Kipna zmluva ¢. 01/2018

uzatvorena podl'a § 588 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov. '

Predavajuci: S.F.H,, s.r.o.
Zastipena: Ing. Stanislav Hegedds, konatel

Gugska 13 B, 940 01 Nové Zamky
Bankové spojenie: OTP banka Slovensko a.s., Nové Zamky

Cislo u¢tu: 16423091 /5200

IBAN: SK72 5200 0000 0000 1642 3091
ICO: 36526002

DIC: 2020143686

IC DPH: SK2020143686

Zapisany v OR okr. sudu Nitra, odd. Sro, v1.¢.: 10835/N
Telefon: 035/6428 065

(d'alej len ,,predavajuci®)

Kupujci: Obec Kalinovo

Zastupena: Jan Sarkan, starosta obce
Obecny urad, SNP 138/14
985 01 Kalinovo

ICO: 00316121
DIC: 2021237086
Cislo Getu: SK35 0200 0000 0009 1782 8352

( d’alej len ,.kupujici®)

L. Predmet kapy

1.1. Predavajuci sa zavdzuje previest’ vlastnicke pravo k predmetu kiipy definovanému k tejto
kupnej zmluve na kupujiceho za podmienok stanovenych v tejto kupnej zmluve a kupujici

sa zavizuje uhradit’ kiipnu cenu predavajucemu za podmienok stanovenych v tejto kipnej
zmluve.

Na ucely tejto kupnej zmluvy sa bytovy dom, byty v bytovom dome, spolo¢né priestory
a prisluchajuca technickd vybavenost’ suhrnne ozna¢uju ako predmet kipy.

1.2. Predavajuci je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:

-stavba SO-01.2 - 2x6 bj typ Profis 2013 blok C, D (d’alej bytovy dom), ktora obsahuje
stavebné objekty (d’alej technicka vybavenost):

SO-02 — PrediZenie STL DPZ

SO-03 — STL DPZ pripojky plynu

S0O-04 — Predizenie verejného vodovodu

SO-05 — Vodovodné pripojky

SO-08 — Kanalizacia splaskova

SO-09 — Kanaliza¢na pripojka

SO-11 — Elektrické pripojky




SO-12 — Vonkajsie osvetlenie
SO-13 — Miestna komunikécia
SO-14 — Spevnené plochy a terénne upravy

Bytovy dom:

SO 01.2 so supisnym &islom 520, 2x6 bj typ Profis 2013 blok C, D zapisany na liste
vlastnictva &. 2096 , KU Kalinovo, obec Kalinovo, okres Poltar, v spoluvlastnickom podiele
1/1, nachadzajtica sa na pozemku KN-C, parcela ¢. 854/15, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria, o vymere 305 m?, zapisany na LV ¢. 1, KU Kalinovo, obec Kalinovo, okres Poltar.
Pozemok je vo vlastnictve obce.

Technicka vybavenost™: )
SO-02 - SO-14 sa nachadzaju na pozemkoch zapisanych na LV &. 1, KU Kalinovo, obec
Kalinovo, okres Poltér, v spoluvlastnickom podiele 1/1.

1.3. Predavajuci prehlasuje, Ze bytovy dom a technicka vybavenost' st zrealizované v sulade
s projektovou dokumentéciou pre stavebné povolenie.

1.4. Pozemky, na ktorych je postavend nehnutelnost BD 2x6 bj aknemu prisluchajica
technickd vybavenost’ nie s predmetom predaja.

1.5. V nehnutelnosti SO-01.2 - 2x6 bj typ Profis 2013 blok C, D majt byty rozlohu 663,64 m”
a nebytové priestory (spolo¢né priestory) 71,78 m’.

1.6. Predavajuci postavil s objektom SO-01.2 - 2x6 bj typ Profis 2013 blok C, D aj suvisiacu
technicku vybavenost’ a to:

SO-02- PrediZenie STL DPZ

S0-03- STL DPZ pripojky plynu

SO-04 — Predizenie verejného vodovodu

S0-05 — Vodovodné pripojky

SO-08 — Kanalizacia splaskova

SO-09 — Kanaliza¢na pripojka

SO-11 — Elektrické pripojky

SO-12 — Vonkajsie osvetlenie

SO-13 — Miestna komunikécia

SO-14 — Spevnené plochy a terénne tpravy

Tato technicka vybavenost’ je potrebna pre uzivanie SO-01.2. Je vybudovana a je predmetom
predaja a kiipy podla tejto kipnej zmluvy a obec bude na fiu pozadovat’ dotacie z MDVRR.

1.7. BD 2x6 bj typ Profis 2013 blok C, D st postavené na zéklade stavebného povolenia ¢.:
112/2015/72-Ku v Kalinove, dita 13.05.2015, pravoplatné ditom 15.06.2015. Kolauda¢né
rozhodnutie vydané diia 4.1.2018 pod zn. Sp. zn. OcU/3/2018/2-Ku v Kalinove 5
pravoplatnym dtia 5.1.2018 (zmena stavby pred dokonéenim zlugena s kolaudacnym

konanim) v stlade s  projektovou dokumentéciou vypracovanou Ing. Zigmundom Szeghed,
PROFIS NZ s.ro. Nové Zamky

1.8. Predavajuci prehlasuje, Ze tato stavba je zhotovena v stilade s podmienkami zakona
$150 /32013 Z.z. o SFRB a zikona &.443/2010 Z.z. odotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.




Stavebné objekty SO-05,S0-09, SO-11, SO-12, SO-13, SO-14 si postavené na zéaklade
stavebného povolenia ¢. 112/2015/72-Ku, v Kalinove, diia.13.05.2015, pravoplatné dia
15.06.2015. Kolauda¢né rozhodnutie vydané diia 04.01.2018 pod zn. Sp. zn. OcU/3/2018/2-Ku
v Kalinove, pravoplatné dna 05.01.2018 (zmena stavby pred dokonenim zlucena
s kolaudaénym konanim) .

Stavebné objekty SO-02, SO-03 st postavené na zaklade stavebného povolenia ¢.
112/2015/72-Ku v Kalinove diia 13.05.2015, pravoplatné diia 15.06.2015. Kolaudacné
rozhodnutie vydané dna 08.12.2017 Sp. zn. OcU/363/2017/187-1-Ku v Kalinove, pravoplatné
dna 08.12.2017.

Stavebné objekty SO 04,SO 08 s postavené na zdklade Rozhodnutia & OU-PT-OSZP-
2015/000349-18 zo dna 16.07.2015, pravoplatné diiom 06.08.2015, skolaudované dia
22.12.2017 kolaudaénym rozhodnutim ¢. OU-PT-OSZP-2016/000681-12, pravoplatnym dia
09.01.2018.

Tieto kolauda¢né rozhodnutia su neoddelite'nou prilohou tejto ktipnej zmluvy.

1.9. Byty v bytovom dome maju nasledovnu S$truktiru a podlahovd plochu, vid’. priloha
Vypocet podlahovych ploch v tejto kiipnej zmluve.

1.10.. Na ucely tejto kupnej zmluvy sa pod pojmom byt rozumie byt vratene prislichajucej
Casti na spoloCnych castiach, spoloénych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu
a prislichajuicej €asti na pozemku pod bytovym domom.

1.11. Byty v bytovom dome su zhotovené v beznom Standarde, v stlade so zakonom ¢&islo
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zmysle zékona &islo
134/2013 Z.z. a zakona ¢.249/2017 Z.z. a v stlade so zdkonom ¢islo 150/2013 Z.z. a zdkona
¢.244/2017 Z.z. o §tatnom fonde rozvoja byvania.

1.12. Sucast’'ou bytov je ich vnitorné vybavenie:

V kuchyniach st osadené kuchynské linky s drezom, kombinované sporaky a nad sporakmi st
osadené recirkula¢né digestory. V kupelniach bytov st osadené umyvadla, vane, sprchové a
umyvadlové batérie.

Vybavenie bytov je Standardné. Okna a balkénové dvere su plastové s izolaénym dvojsklom,
vnutorné dvere typizované, osadené do ocel'ovych zarubni. Su¢ast'ou bytov su protipoZiarne,
bezpecnostné vchodové dvere podl'a STN.

K vybaveniu bytov patria rozvody elektroinstalacie, plynoinstalécie, ustredného kurenia, vody
a rozvody kanalizacie.

V kupel'niach a vo WC st keramické obklady a keramicka dlazba. Podlahy v obytnych
miestnostiach a kuchyne st laminatové parkety.

Vykurovanie bytov je zabezpe¢ené prostrednictvom plynovych nastennych turbokotlov

s ohrevom TUV, osadenych v komorach.

1.13. PrisluSenstvom bytov je predsiefi, komora, WC, ktipel'tia, kuchytia, $pajza, obyvacia
izba, spaliia, balkén.

1.14. Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su ¢asti domu nevyhnutné na jeho bezpe&nost
apodstatu asi urené na spoloéné uzivanie najmi: zaklady, strecha, obvodové mury,
vodorovné konstrukcie, izolaéné konstrukcie azvislé nosné konstrukcie, spoloénymi
priestormi su- schodisko, chodby a medzipodesty.




1.15. Spoloénymi zariadeniami, bytového domu si zariadenia, kioré st urené na spoloéné
uZivanie a sluzia vyluéne tomuto domu a to bleskozvody, vodovodné, kanalizatné, elektrické

pripojky a plynové pripojky, kominy.

I1.

Kipna cena a sposob jej ihrady

2.1. Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene za predmet kiipy vo vyske:

2.1.1 2x6 bj typ Profis 2013 blok C.D
=587 321,40 s DPH
(slovom: Pit’stoosemdesiatsedemtisictristodvadsatjeden EUR 40/100)

Cenabez DPH: =489434,50 EUR
20 % DPH: = 07886,90 EUR
Spolu s DPH: =587 321,40 EUR
Popis Podlah.
P.C. | bytu plocha Naklad €/m2 Obstardvacia cena
bez s
bytu bytu v m2 bez DPH s DPH DPH DPH
1. 2 -izb. 54,29 737,50 885,00 40 038,88 48 046,65
2. 2 -izb. 54,29 737,50 885,00 40 038,88 48 046,65
3, 2 -izb. 55,86 737,50 885,00 41 196,75 49 436,10
4. 2 -izb. 55,86 737,50 885,00 41 196,75 49 436,10
5. 2 -izb. 55,76 737,50 885,00 41 123,00 49 347,60
6. 2 -izb. 55,76 737,50 885,00 41123,00 49 347,60
7 2 -izb. 54,29 737,50 885,00 40 038,88 48 046,65
8. 2 -izb. 54,29 73750 885,00 40 038,88 48 046,65
9. 2 -izb. 55,86 737,50 885,00 41 196,75 49 436,10
10. 2 -izb. 55,86 737,50 885,00 41 196,75 49 436,10
11. 2 -izb. 55,76 737,50 885,00 41 123,00 49 347,60
12. 2 -izb. 55,76 737,50 885,00 41123,00 49 347,60
663,64 489 434,50 587 321,40
2.1.2 Technicka vybavenost’ : bez DPH: DPH: Spolu s DPH:
SO-02 — Predlzenie STL DPZ 3 829,61 € 765,92 € 459553 €
S0-03 — STL DPZ pripojky plynu 1 667,02 € 333,40 € 2 000,42 €
SO-04 — PrediZenie verejného vodovodu 1460,18 € 292,04 € 1752,22 €
S0-05 — Vodovodné pripojky 4 466,29 € 893,26 €  5359,55€
SO-08 — Kanalizacia splaskova 363553 € 12741 € 4 362,64 €
S0-09 — Kanaliza¢na pripojka 1958,39 € 391,68€  2350,07€
SO-11 — Elektrické pripojky 967,44 € 193,49 € 1160,93 €
SO-12 — Vonkajsie osvetlenie 6 232,40 € 1246,48 € 7 478,88 €
SO-13 — Miestna komunikécia 16 600,38 € 3320,08€ 19920.46€




SO-14/a — Spevnené plochy 18 022,39 € 3604,48€ 21626,87€

14/b- terénne upravy 2 880,31 € 576,06 €  3456,37¢€
14c/- chodniky , 738491¢€ 1476,98€ 8861,89¢€
2.1.3. Technickd vybavenost” spolu bez DPH: = 69 104,85 EUR
20 % DPH: =13 820,97 EUR
Spolu s DPH: =82 925,82 EUR

( Slovom: Osemdesiatdvetisicdevit'stodvadsat’pit’ EUR a 82 centov

2.2 Kupna cena dohodnutd v odseku 2.1. je zavidzna a kone¢nd. Takto dohodnuté kiipna cena
sa nemend.

2.3. I.cast’ kupnej ceny bytového domu vo vyske s DPH = 381 750,00 EUR, (vyska
poskytnutého tiveru SFRB ) bude uhradend na et predavajuceho uvedeny v zéhlavi tejto
kupnej zmluvy po poskytnuti tveru Statnym fondom rozvoja byvania podl'a zakona &islo
150/2013 Z.z, zakona 276/2015 Z.z. a zdkona ¢.244/2017Z.z. ktorym sa meni a dopliia zakon
&. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania.

2.4.. Il.¢ast’” kupnej ceny bytového domu vo vyske s DPH = 205 560,00 EUR, (vyska
poskytnutej dotacie) bude uhradena na ucet predavajuceho uvedeny v zahlavi tejto kipnej
zmluvy po poskytnuti prostriedkov Ministerstvom dopravy a vystavby SR podl'a zdkona &islo
443/2010 Z.z., zdkona ¢.134/2013 Z.z. a zdkona ¢.249/2017 Z.z na et predavajticeho

2.5. Cast kipnej ceny bytového domu vo vyske s DPH = 11,40 EUR bude uhradend
z vlastnych zdrojov obce.

2.6. Kupna cena za prislichajicu technicku vybavenost’ ku 12 b.j. vo vyske = 82 925,82 €
s DPH (slovom Osemdesiatdvatisicdevit'stodvadsat’pit’ EUR, 82 centov) bude uhradena
z vlastnych prostriedkov obce a z prostriedkov dotacie MDVRR SR na tcet predavajuceho
nasledovne:

2.6.1. I.¢ast’ kupnej ceny za technicku vybavenost’ vo vyske 59 435,82 € s DPH (slovom
Piat'desiatdeviit'tisicStyristotridsat’pit’ EUR, 82 centov) bude uhradend na ucet
predavajuceho z vlastnych prostriedkov obce po podpisani preberacieho protokolu o prebrati
a odovzdani stavby a technickej vybavenosti do 60 dni.

2.6.2. II.¢ast’ kuipnej ceny za technicku vybavenost’ vo vyske 23 490,- € s DPH (slovom
Dvadsat'tritisicStyristodevitdesiat EUR) za stavebné objekty, ktoré si predmetom
dotacie SO 04 a SO-05, SO-12, SO-13 a SO-14/a a 14/c bude uhradena na tucet
predavajuceho z prostriedkov poskytnutych MDV SR na zédklade vystavenej faktary
predavajucim podl'a podmienok zmluvy o poskytnuti dotdcie MDVRR SR. Vyska dotécie
uvedenych stavebnych objektov je v prilohe tejto zmluvy.

2.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupujuci oznami predavajucemu moznost fakturacie
I.¢asti kupnej ceny za predmet zmluvy uvedenej v €l. II do 10 dni po otvoreni uétu - iveru
Statnym fondom rozvoja byvania na udet predavajuiceho a v tej istej lehote kupujlici oznami
predavajicemu moznost’ fakturacie II. Casti kiipnej ceny za predmet zmluvy odo diia zmeny
vlastnickeho prava bytového domu na obec Kalinovo.




2.8. Splatnost’ faktury vystavenej predavajiicim bola zmluvnymi stranami dohodnuta do 60
dni odo dna dorucenia faktary kupujicemu.

2.9. Kupujuci sa zavézuje splatit’ Cast’ Lkupnej ceny v lehote do 60 dni od otvorenia uctu
SFRB SR aIl. Cast’ kupnej ceny po zmene vlastnickeho vzt'ahu — prevodu 2x6 bj typ Profis
2013 blok C, D na obec Kalinovo.

IHI. Odovzdavanie predmetu kupy

3.1. Preddvajlci sa zavdzuje odovzdat' predmet kipy kupujucemu do 15 dni odo dia
zaplatenia kupnej ceny predavajuceho uvedenom v zahlavi. O odovzdani a prevzati predmetu
kupy sa vyhotovi pisomny protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Protokol sa vyhotovi
v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu.

IV. DalSie dojednania

4.1. Cena nehnutel'nosti 2x6 bj typ Profis, blok C, D je pevna a zahriiuje vietky naklady
spojené s projektovou dokumentaciou, vystavbou a vypratanim staveniska.

4.2. Predavajuci vyhlasuje, Ze nehnutel'nost BD 2x6 bj typ Profis, blok C, D je uZivania,
schopnd, postavena na zaklade projektovej dokumentacie vypracovanej architektom: Ing.
Zsigmund Szeghed, PROFIS Nové Zamky av stlade so zdkonom o poskytnuti dotacie
z MDVRR SR a o poskytnuti uveru zo SFRB.

4.3. Predavajuci vyhlasuje, Ze nehnutelnost’ 2x6 bj typ Profis, blok C,D je zat'aZena
zéloznym pravom v prospech OTP Banky Slovensko a.s.

4.4. Predavajuci v stucinnosti s kupujucim zabezpetia splnenie poZiadaviek podla platnych
zakonov SR na poskytnutie dotacie od MDV SR a tGveru zo SFRB.

4.5. Preddvajuci sa zavézuje, Ze stavba 2x6 bj typ Profis, blok C, D nebude zat'aZena pravom
tretich os6b a v €ase prevodu vlastnickeho pradva bude buduci predavajuci jej vyluénym
vlastnikom.

4.6. V pripade, Ze sa zmenia podmienky pridelovania financii z Ministerstva dopravy
a vystavby SR a pridel'ovania uveru zo SFRB, bude sa postupovat’ podl'a novovzniknutych
podmienok, o ¢om kupujuci a predavajici uzavra dodatok k tejto kupnej zmluve.

4.7. Predavajuci poveruje kupujiceho poistenim 2x6 bj typ Profis, blok C,D pre pripad
nasledkov zivelnych udalosti.

4.8. Predavajici umoziuje kupujicemu dat’ 2x6 bj typ Profis, blok C,D do najmu dal$im
osobam na uZivanie, ktoré spliiaji podmienky $tatneho fondu rozvoja byvania, o Gom spisu
d’alSiu Zmluvu o najme, ktora bude platna a Gi¢inna do odktpenia 2x6 bj typ Profis, blok C, D.

4.9. V pripade, Ze obec Kalinovo by neuspela s pridelenim finanénych zdrojov z MDV SR
a zo SFRB bude svoju ziadost’ opakovane podavat’ aj v nasledujtcich dvoch rokoch.




V. Zarucna doba, zaru¢né podmienky a zodpovednost’ za vady
5.1. Zaru¢na doba je 60 mesiacov od odovzdania a prebratia.

5.2. Pocas zaru¢nej doby ma kupujtci pravo poZzadovat’ a predavajici povinnost’ bezodplatne
odstréanit’ chyby a vady predmetu kipy, bezodkladne po ich pisomnej reklamécii kupujucim.

VI. Iné prava a zavizky

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po prevode finanénych prostriedkov zo SFRB podaji
spolo¢ny navrh na vklad vlastnickeho prava k predmetu tejto zmluvy v prospech kupujuceho
na Okresny urad Poltar, katastralny odbor.

6.2. Vlastnicke pravo ku kupovanej nehnutelnosti kupujici nadobudne pravoplatnym
rozhodnutim Okresného turadu Poltér, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho
prava k nehnutel'nosti.

6.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady spojené sprevodom vlastnickeho prava
k nehnutel'nosti bude hradit’ predavajici a kupujuci rovnakym dielom.

VII. Zaverecné ustanovenie.

7.1. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze zavizok zmluvnych stran je viazany na poskytnutie
dotacie podl'a zakona €.443/2010 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov a na poskytnutie Giveru zo
Statneho fondu rozvoja byvania podla zékona ¢. 150/2013 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

7.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze tdto zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisania, ku
ktorému dojde po schvaleni zmluvy Obecnym zastupitel'stvom Kalinovo, po zverejneni na
webovej stranke Kalinovo za predpokladu splnenia podmienky uvedenej v €l. VIL 7.1 tejto
zmluvy nasledujucim diiom po zverejneni na webovej stranke obce Kalinovo.

7.3. Tato zmluva straca platnost’ v pripade neposkytnutia finanénych prostriedkov zo SFRB
SR a dotacie MVDRR SR. Bude rie§enda novou zmluvou podl'a ob&ianskeho a obchodného
zakonnika.

7.4. Zmluva bola vyhotovena v dsmich rovnopisoch, zktorych dva dostane predavajici
S.F.H., s.r.0. a Sest” dostane kupujtici obec Kalinovo.

7.5. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zavidzkové vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika, Obchodného zékonnika a ostatnych
suvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky.

7.6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli ju bez natlaku podpisali.

7.7. Tuito zmluvu je moZné menit’ a dopltiat’ po vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran
formou pisomného dodatku zmluvy.







